jutos -

Hifi,

|

3
i

m
P

L

/an




Aikataulu

OAS nahtavilla 6.9.-5.10.2018
* Asukastilaisuus 11.9.2018

Paivitetty OAS KKL 15.12.2021

* Nahtavillaolo 27.1.-26.2.2022
e Asukastilaisuus verkossa 10.2.2022

Kaavaluonnos KKL 26.10.2022

Kaavaehdotus alkuvuosi 2023

Hyvaksyminen kevat 2023

Elini id



Ylemmat kaavatasot

Ensimmadisen vaiheen asumisen laajenemisalue. Alueen luonne tulee
_1 olennaisesti muuttumaan. Alue tullaan asemakaavoittamaan. Alueen vari

ja kirjainmerkinta osoittavat yleiskaavan aluevarausmerkinnan mukaisen
maankayttémuodon.

Alueen osa, joka on paikallisesti luonnonsuojelullisesti arvokas



levat

Voimassa o
asemakaavat




Kulttuurihistoria

Oy. Suomen Vanutehdas Ab.

Jokelassa

tuottaa: Prima pumpulivanua, maitosiivildvanua
.Puhdas* (Puritas), Prima selluloosavanua, side-
harsoa, ensisiteitd, Aino-, Luna- ja Perfektasiteita,
vattiinia, rditdlivanua, flokkia, akkunapumpulia,
tiivistyslistoja, sellokangasta, villansekaista mies-
ten pumpulikangasta, tilkkeits, terramassaa j.n.e.

Kysykds kaikista hyvinvarustetuista kaupoista edellimainittuja
kotimaisia tuotteitamme.

Elini taid



Kulttuurihistoria




Kulttuurihistoria

§7.

Elini taid
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Ote Kartanon alueen rakenneftavuusselwtyksesta (Vlatek Taplola Oy

1992). Keltaisella esitetty kantavan pohjamaan alue ja harmaalla pehmeik-
koalue.




. Ybajan keskidnitaso

Y éajan keskidanitaso

Lreq 227 Lpeq 227
= 45dB I > 45 dB
I - 50 dB I - 50 dB
[ 1»55dB [ 1=55dB
[ 1>60dB [ I=80dB
[ - 65 dB I - &5 4B
B - 70 dB Il - 70 a6

m I - 7B b . I - 75 dB

Paivaajan melu ennustetilanteessa 2040 Yoémelu ennustetilanteessa 2040

Elamisen taidetta.
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=) Lito-oravan eliymparistoksi sopiva metsakuvio

D Linnustollisesti arvokas alue
m Lepakoille tarke# ruokailualue
s Liito-oravan kulkuyhteys

Luontoarvot
* Faunatica, 2018

* Huomionarvoinen kasviesiintyma

@ Huomionarvoinen kaapahavainto

- Arvokas luontotyyppikohde

? Kookas puu

@=0= Noro




OAS vaiheen palaute

e 12 lausuntoa

* Luontoarvot
* Laadittu kaksi vaihtoehtoa jotka eroavat luontoarvojen suhteen
* Ekologisen kompensaation pilottihanke

* Hulevedet
e Selvitys ehdotusvaiheessa

* Arkkitehtuuri ja kulttuurihistoria

e 2 kirjallista mielipidetta

* Ventoniemen Kiinteisto

* Otettu mukaan kaavaan, maanomistajan kanssa neuvoteltu ratkaisuista
e Opintien liikenneturvallisuus

 Huomioidaan kaavatyossa
* Paloaseman tontti

« Jatetty pois kaava-alueesta m

Elini taid



Kaavan luonnosvaihtoehdot VE1 ja VE2

VE1

*  Rak.oik. 21 300 k-m?2
. 615 asukasta
*  Kerrosala vahenee 8 500 k-m2

. Kustannukset kunnalle 600 000 €
. Kunnan omistamien tonttien arvo 1,22 M€
*  Yksityisten tonttien arvo 1,27 M€

VE2

. Rak.oik. 23 000 k-m?2
. 675 asukasta
»  Kerrosala vahenee 6 800 k-m2

*  Kustannukset kunnalle 900 000 €
. Kunnan omistamien tonttien arvo 1,18 M€
*  Yksityisten tonttien arvo 1,52 M€
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Asulnkerrostalojen korttellalue,

Asuinpientalojen korttelialue,

Erllllsplentalojen korttellalue.

Virkistysalue.
Autopalkkojen korttellalue,

Luonnonsucjelualue, ! Sucjeltava alueen osa.
-

Rakennus- ja kulttuurhistorlalllsest arvokas Iympaﬂsm.
Alustta suunnlteltagssa ja kﬂh.-tattaassa on alugen luonteen stllymlseen kllnn|tettava
2e| 3

erityistd huomiota, Jos alu tapahtuu sellaista uudisrakentamista tai sellaisia
olemassa olevlin rakennukslin kehdistuvia muutoksia, ]Iallla on merkitystd alueen - - -

rakennus- ja kulttuurlhlstorlalllsten arvojen kannalta, tulee aslassa olla yhteydessa Elamisen taidetta.
museoviranomalseen,
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Hyvityksen eri mahdollisuudet yleisesti (1/2)
1. Hyvitysta tuottavat toimenpiteet, kuten luontokohteen
E k I ° k t' ennallistaminen, kunnostus tai hoito, jotka parantavat
O og I n e n o m pe n Saa |0 kohteen ekologista tilaa, lisddvdat monimuotoisuutta
2. Valmiiksi monimuotoisuudeltaan arvokkaan kohteen
suojelu

) ) ) . 3. Naiden erilaiset yhdistelmat
* SYKE:n ekologisen kompensaation pilottihanke

® Suojeltavalla kohteella voidaan tehda sen ekologista laatua
parantavia toimenpiteit3, jolloin hyvityksen maara kasvaa
(tuottaa enemman habitaattihehtaareja)

« Vanutehdas (alustavat laskelmat): * Jos hyvityskohde on jo valmiiksi ekologisesti hyvassd tilassa,
eivat ihmisen tekemat toimenpiteet merkittavasti paranna
* menetettavan lehtoalueen pinta-ala on 1,99 ha kohteen laatua
* koituvan haitan maara laskutavasta riippuen 1,49-1,69 hha
(haitan luontotyyppihehtaaria) Hyvityksen eri mahdollisuudet yleisesti (2/2)
. mikéﬂli paikallisesti arvokkaan lehdon menettéminen _hyvitet_téisiin
pelkastaan Mg’gso—kelpmsta metsaa suojelemalla, tulisi suojella e Hyvittivid toimenpiteitd voidaan tehda esim. luo-merkityilla
6,99 ha metsaa alueilla

* maakunnallisesti arvokkaan lehdon suojeleminen
kokonaisuudessaan tuottaisi 0,89 hha

* kompensoisi 60% paikallisesti arvokkaalle lehdolle .y . o i o _—
aiheutuvasta haitasta ° HY'\{'ItF?\T:n toimenpiteiden tuottamia vasteita ei ole viela
maaritelty

* ei kokonaisuudessaan kaava-alueella v

e Toimenpiteiden tulisi kohdistua haitattavaa vastaavaan
luontotyyppiin

Ennen vasteiden mé&arittelya ei ole mahdollista laskea erilaisten
hyvittavien toimenpiteiden tuottaman hyvityksen maaraa

v" Selva3 kuitenkin on, ettd esimerkiksi metsittiminen hyvitta
lehtokohteen haviamista erittain hitaasti ja tarvittavat pinta-alat
nousevat suuriksi

v" Vasteista tydpaja luontotyyppiasiantuntijoille 10.11.2022



Vaihtoehtojen vertailu

 VE1

* Taloudellisesti kannattavampi

* Maakunnallisesti arvokas lehto saastyy kokonaan

* Kevyt lilkenne rauhoitettu omille reiteille

* Mahdollistaa rakenteen liittamisen Laatikkotehtaan alueeseen tulevaisuudessa

* Enemman asukkaita

* Eipaattyvaa katua, liikenteellisesti sujuvampi

* Rakenteellisesti irrallinen suhteessa RKY alueeseen
* Luontoarvoja menetetaan enemman




Aikataulu

OAS nahtavilla 6.9.-5.10.2018
* Asukastilaisuus 11.9.2018

Paivitetty OAS KKL 15.12.2021

 Nahtavillaolo 27.1.-26.2.2022
e Asukastilaisuus verkossa 10.2.2022

Kaavaluonnos KKL 26.10.2022
 Néhtévilldolo 3.11.-5.12.

Kaavaehdotus alkuvuosi 2023

Hyvaksyminen kevat 2023

Elini taid



